
 

 

 

 
 

 

 

 
 
 
 

 
 

 
 

 

 

 
 

 
 

 

From: "Tom Butts" <tm_butts@comcast.net> on 04/07/2008 01:05:05 PM 

Subject: Regulation Z

Dear Board of Governors of the Federal Reserve,

It has come to my attention that I must provide facts that I hope will be
considered before making a final rule on Docket No. R‐1305.  First off I want to 
thank you for taking the time to consider my case in the matter. On the most 
part I like the overall theme to protect the consumer with this Proposed
Amendment to Reg Z, however passing this Rule as proposed will actually hurt 
the very group that you are trying to protect.

Here are my points that I wish for you to consider before making a final ruling:

1)  Disclosing the specific dollar amount that a broker will make on a
loan before an application is submitted is nearly an impossible due to
the complexity of lenders guidelines and policies.  An application gives
the loan broker an overall picture of a consumers overall current and 
future financial capability of repaying a loan.  Without a rate lock in
place, only an estimate of the total compensation is possible and without
seeing a person’s credit or financial picture rates could vary largely, 
which could be tied to total compensation.
2)  Eliminating Yield Spread Premium (YSP) will make first time 
homebuyers and consumers pay more costs for loans and make the
American dream of homeownership out of reach for many.  The YSP
comes into play NOT only to pay a broker’s commission, it also allows 
for a broker to pay for ALL of the closing costs to help a consumer get
into a house.
3)  Additional disclosure to brokers and NOT to ALL originators will
make the mortgage industry an un‐even playing field and will yield the 
advantage to “big banks” that don’t require such disclosure.  Brokers are 
in direct competition to the corner banks in regards to getting a loan for
a client.  An important note to make is that NEW licensing requirements
here in CO have made some brokers unable to get their license as a
Colorado and go to these “big banks” because they have more lenient
regulations than the Colorado mortgage brokers requirements.  T
new BANK loan officers, who were once brokers, can now “rip –off” 
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consumers because of the system that you are putting in place to allow 



 

 

 
 

 

 

 
 

 
 
 

 

 
 
 

         
             
     

 

them to do so! Such a disclosure should be equally applied to ALL
originators, not just brokers.
4)  Small business owners will suffer as well, forcing some to file for
bankruptcy, hurting their credit and putting further pressure on the US
economy and the already suffering housing sector.
5)  The Fed should consider alternatives and not jump at the first
“shotgun” idea because of political pressure.  Doing so will only cause a 
catastrophic impact to the brokers currently acting as a “trusted
advisor” to the consumer.  Pushing this Rule through “as is” will put 
brokers like me, who has received 3 awards from the Denver BBB for
having ZERO complaints, in a precarious position to file for bankruptcy
and/or unemployment.

Thank you again for your consideration and I hope with God’s guidance you
will see that I have valid, factual points and that a better informed decision of
the mortgage industry will win in the end.

Warmest Regards,

Thomas Butts 
Mortgage Planner 
MBA, MS & BS in Finance 
Gold star member of Denver, CO BBB 2005‐2007 
Anthem Mortgage Professionals, Inc 
303‐470‐6108 
www.AnthemLoans.com 


