
From: Pyramid Capital Group, Inc., John D. Tino 

Subject: Reg Z - Truth in Lending

Comments:

To Whom it May Concern,

I am writing to voice my objection to any rulings that remove "YSP" 
yield spread premium. I have heard it being called a "kick back" 
among other things but it really is very simple. The "ysp" 
paid by banks has to do with a wholesale versus a retail relationship, 
that''s it.  

When you go into a department store to buy an item you don''t assume that the sto
re paid the price on the tag. You understand they got it at a lesser amount, 
marked it up, and then sell it to you at retail. 

If you don''t want to pay that you can go to another store and shop around. 
Its the same with mortgages. 

Mortgage brokers are professionals who need to be registered by the NYS banking 
dept. among other things. We get our rates/money at wholesale and mark it up. 
We provide banks will qualified borrowers and they compensate us for it. 
Banks don''t pay our insurance, health care, rent or any other expense. 
Some mortgage companies may mark it up higher than others and if you are a 
"pig" 
than the consumer will or should walk. Just like with the department store. 
If the consumer goes into a retail bank branch they need to understand that that
 bank pays for the rent, employees, health care, 
along with all the other costs. The rates provided by the banks are retail.

Government cant protect people from themselves all the time. 
Some consumers pay more for cars at different dealerships but we don''t see that 
being regulated. The same with suits, shirts, ties (I can go on forever). 
More regulation is not the answer, education is. 
I hope this gives a better understanding on my industry. 

Regards,

John D. Tino 
Pyramid Capital Group, Inc.


